Ausfertigung 2
Anlage 6

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Obersimonswald

fiir das Gewann "Herrenstein IIn

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Bauﬁebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines Wohn-

gebiet gemiss § 4 BauNvVoQ,
§ 2

Ausnahmen
s nnen

Soweit in § 4 abs, 5 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be-
standteil des Bebauungsplanes,
§ 3

Neben-und Versorgungsanlqgen

1) Nebenanlagen inm Sinne des § 14 Apbs, 1 BauNV0O sind unter den dort ge-

nannten Voraussetzungen zuldssip,

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen als Ausnahmen

zugelassen werden.
II.MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allremeines
—_— e

der Vollgeschosse (§ 18 BauNvo), der Grundflichenzahl (§ 19 BauNV0) ung
der GeschoBfléchenzahl.(g 20 BauNVo)

§ 5

Zuléssires MaB der baulichen Nutzung

1) Ddie Festsetzung der zahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl und

der GeschoBflichenzahl erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan,

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
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3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiss § 17 Avbs. 5
BauNVO nicht zugelassen werden.
Diese Einschrénkung 8ilt nicht bei Wohngebduden mit talseits ausbay~
barem Untergeschoﬁ, bei ihnen kann der Ausbau des Untergeschosses
ausnahmsweise zugelassen werden. Das Gebdude darf Jjedoch nicht mehr

als zweigeschossig in Erscheinung treten.

ITI. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

§6

Bauweise
1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,

2) Soweit im Bebauungsplan Einzelh3duser eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsetzung gemiss § 22 Abs. 2 satz 2 BauNvoQ.

3) Die Errichtung von Doppelhduser oder Gebdudegruppen anstelle der im

Bebauungsplan eingezeichneten Einzelhiduser ist nicht gestattet,

L) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die

Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan malBgebend.

5) Wegen der sehr steilen Hanglage kdnnen groBere Baukdrper, um talseits
nicht mehr als zweigeschossig zu erscheinen, in Terassenbauweise

angelegt werden.

§ 7

ﬁberbaubare Grundstﬁcksfléche

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne
des & 14 BauNVO nicht zuldssig.

§ 8

Fenster-,Grenz- und Gebdudeabstand

Fir die Fenster-, Grenz- und Gebiudeabstinde gelten die §§ 7 -« 9 der

Landesbauordnung.

§9

Gestaltun: der Bauten

mindestens 9,00 m betragen.

2) Die HShe der Gebdude darf bis zur Traufe betragen:
Bei eingeschossigen Gebiuden 6400 m,
Diese HShe gilt bei Hangbebauung fiir die talseitig zuléissige Geschof-
zahl und bezieht sich auf das fertig, eingeebnete Geldnde, gemessen

an der Baulinie.
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3) Die Dachneigung muf bei den Hauptgebiuden betragen:

Bel eingeschossiger Bauweise mindestens 28° h&chstens 32° (flachgen.Dach).

4) Bei diesen Gebiuden ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen, die ihre
Beliiftung und Belichtung von der Glebelseites bher erhalten miissen ge-
stattet.

5) Dachgaupen sind bei Gebinden mit flachgeneigtem Dach nicht guliissig.,

6) Ein Eniestock bis max. o,4%0 m ist erlaubt.
§ lo
Nebengebiiude und Garagen

1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GriéBenverhkltnis zum
Hauptgebiiude stehen.

2) Nebengebiiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufh8he darf
héchstens 3,00 m batragen,

3) Rebengebiude diirfen nicht vor Erstellung des Hauptgebiiudes errichtet
werden.

$ 11
Ednfriedigungen

1) Die Binfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen StraBSen und Plétzen
#ind fr die einselren StraBenziige einheitlich zu geatalten.
Gestattet sind:

a) Sockel bis 0,%0 m HShe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzung aus bodenstindigen Striuchern.

b) Einfache Holsziune (Lattengiune) mit Heckenhinterpflanzung,

¢) Quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterprlanzung.

Die Gesamthbhe der Einfriedigung darf das MaB won 0,80 m nicht iiber-
schreiten.
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Nachbargrundstiicke anzupassen.,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet,

§ 12

Grundstiicksgestaltuns

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die gegebenen
Gelédndeverhiltnisse hicht wesentlich beeintréchtigen. Die Geldndever=

h#ltnisce der Nachbargrundstiicke sind dabei zuy beriicksichtigen.

Vorplédtze miissen Planiert und befestigt werden.

unterhalten,

Entwdsseruns

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten,

Die fiir die Hausentwésserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche

Erlaubnis bleibt unberiihrt,

§ 14

Befreiunren

Fiir die Erteilung von: Befreiungen gelten § 31 Bundesbaugesetz ungd § 94

Landesbauordnung;
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