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Allgemeine Ziele und Ablauf einer
Sanierungsmalinahme
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https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/staedtebau/staedtebaufoerderung

Q Gebardensprache Leichte Sprache
Ministerium fiir Landesentwicklung und
L 3 8 Wohnen Baden -Wiirttemberg
Ministerium Landesentwicklung -~ Bauen & Wohnen Stidtebau Denkmalschutz - Service v

Sie sind hier: Startseite Stadtebau Stadtebauforderung

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Sund, Lindern usd
eneintes

Stidtebauforderung: fiir Stidte und
Gemeinden ein verlasslicher Partner

Seit 1971 leistet die Stadtebauforderung in Baden-Wiirttemberg einen bedeutenden Beitrag zur

zukunftsgerechten Weiterentwicklung der Stadte und Gemeinden. Fast 900 baden-

wirttembergische Kommunen — in Ballungsraumen ebenso wie im Landlichen Raum — konnten

seither in Gber 3.350 Sanierungs- und Entwicklungsgebieten ihre stadtebauliche Entwicklung mit

Hilfe der verschiedenen Programme der Stadtebauférderung voranbringen, Missstande beseitigen

und wichtige Orte der Begegnung schaffen. Hierzu wurden den Stadten und Gemeinden in den

vergangenen 50 Jahren rund 8,37 Milliarden Euro Bundes- und Landesfinanzhilfen zur Verfigung

gestellt. 8
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Ziele der Stadtebaufdrderung

Die stadtebauliche Erneuerung hat zum Ziel,

> die gewachsene bauliche Struktur der Stadte und Gemeinden zu erhalten
und zeitgemal weiterzuentwickeln,

> die wirtschaftlichen Entfaltungsmoglichkeiten durch stadtebauliche
MalRnahmen zu starken sowie

> die natlrlichen Lebensgrundlagen in der gebauten Umwelt zu schitzen
und zu verbessern.

Stadterneuerung wird von den Kommunen als Teil der kommunalen
Selbstverwaltungsaufgaben und im Rahmen der rechtlichen Vorgaben des
Baugesetzbuches wahrgenommen. Sie unterliegt somit der kommunalen
Planungshoheit.

https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/staedtebau/staedtebaufoerderung/foerderschwerpunkte-und-programme
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Warum ein Sanierungsgebiet?

> Beseitigung von Missstanden

\%

Erhalt der gewachsenen baulichen Struktur der Stadte und Gemeinden und
zeitgemale Weiterentwicklung

Schaffung von Orten der Begegnung

Revitalisierung der Innenstadte und Ortskerne

Starkung der kommunalen ldentitat

Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Aufbereitung von Brachflachen

Stabilisierung von Gewerbe

Erhalt und Ausbau der Infrastruktur, Stral3en- und Grinflachen “

Nachhaltiger Klimaschutz und Klimaanpassungsmalnahmen STADTEBAU-
FORDERUNG

vV V. V vV V V V V

11
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Warum ein Sanierungsgebiet?

Eigenschaften

> (Gebietsbezogene und objektbezogene Malihahmen
> Intensive Mitwirkung der Beteiligten

> Langfristige finanzielle Abwicklung

Instrumente
> Geltende Rechtsvorschriften nach BauGB
> Fordermittel als Anreiz

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

12
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Ablauf einer Sanierungsmalinahme

ISEK (Grobanalyse + Antragstellung) Bis 02.11.2021 /
Phase 1
Programmaufnahme und Mittelbewilligung Frahjahr 2022

Formliche Festlegung Sanierungsgebiet,
(Satzungsbeschluss Gemeinderat)

Sanierungsdurchfiihrung (8-10 Jahre) ab 2023
Abschluss und Abrechnung der Sanierung voraus. 2031

13
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Antragstellung

Antragstellungen an das Ministerium ftr Landesentwicklung und Wohnen
Baden-Wirttemberg

- November 2019
- November 2020
- November 2021

Unterlagen u.a.

— Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept - Zusammenfassung

— Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
— Planunterlagen

— Kosten- und Finanzierungsubersicht - KuF

Programmaufnahme Frihjahr 2022

Beschluss der Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen durch den
Gemeinderat am 14.12.2022

14
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Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen nach 8§ 141 BauGB

>

Aktualisierung / Fortschreibung der Sanierungsziele und vorgeschlagenen
MalRnahmen

Befragung der Beteiligten

Beteiligung offentlicher Aufgabentrager (Behotrden, Trager offentlicher Belange)
Aktualisierung der Kosten- und Finanzierungsubersicht

Anzuwendendes Sanierungsrecht / Verfahrenswahl

Durchflhrungsfristen

Fordersatze fur Private

Schriftlicher Ergebnisbericht

Ziel: Formliche Festlegung des

Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)

15
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Ruckblick Antragstellung

16
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Gemeindeentwicklungskonzept Simonswald 2035 (2019)

W sinonswatt Sichere Mobilitit fiir alle Simonswilder stirken und verbessern.

@ Durchgdingiges Fufi- und Radwegenetz herstellen.
@ Familienfreundliches und generationengerechtes Simonswald.

@ Verkehrsheruhigung und Ldrmschutz.

iﬁv\ «MNachhaltige Fldchenausweisung und Sicherstellung kiinftiger Bedarfe.”

Gemeinde Simonswald

»STRATEGIE SIMONSWALD 2035“

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

@ Flidchenpotenziale fiir Wohnraum im Innenbereich erschliefen /
Wohnraum schajffen und erhalten.

+Kultur-, Freizeit- und touristische Angebote erhalten und
ausbauen: Generationengerechte und -iibergreifende Angebote,
Soziales Engagement und Jugendarbeit unterstiitzen um die Dorf-
i STEG gemeinschaft zu stirken.”

ir- und Freizeita

Arhen aiFueErtern
ichen aufwerte

»Einen starken Ortskern als Hauptort mit attraktiven Nebenzentren fiir
Simonswald.”

@ Familienfreundiiches und generationengerechtes Simonswald

Ortskernsanierung: Stdrkung des Oriskerns und Gestalftungsmafnahmen im
dffentlichen Raum

17
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Abgrenzungsplan

- 7

SchIoBa'(; ke

E Entwicklungskonzept "Altsimonswald" ca. 22,72 ha

Ca. 22,7 ha

Gemeinde
Simonswald

Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen

N4 i (-STEG
N <] ooy CD Bl ot 18
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

splar
nnnnn
ntwi jskonzept “Altsim
Vorschlag inderte Abgrenz: onswal
215
Ca. 21,5 ha
Gemeinde Simonswa 1d
Ortsteil Altsimonswa 1d
tegriertes gebi ezogen
ntwicklungskol t -
orbereitende uchun
"Altsimonswald"
T - STEG
@ Sbandver Sl sat 19
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Stadtebauliche Analyse

>

Baustruktur/ Ortstypische Besonderheiten
Merkmale

Grun-/Freiraum Hofflachen

StralRenraum (6ffentliche / private
Erschliel3ung)

FlieBRender / ruhender Verkehr

Nutzungen (kommunal, 6ffentliche
Dienstleistungen, Handel, Handwerk,
Nebengebaude, Leerstand)

Bausubstanz (aul3erlich erkennbares

Erscheinungsbild)
> Ohne Méangel
> (Geringe Mangel
> Erhebliche Mangel
> Substanzielle Mangel

dic STEG
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Bestandsaufnahme

Fawein =

Energetische und bauliche Mdngel

Mangel in der Bausubstanz
- ohne Mange!

Y Mangelin der Baus.ibstanz
\ .| -gennge Margel
7 - Mangel in der Bausubstanz
- erhebliche Mangs|
| - Mange! in der Bausubstanz
4 - substanzlelle Mange!

/| Beurteitng durch Bestandsaufnahme vor Ort /
A aulere Einschaizung

S 5 Konturfinie HQu + HQwawd Uberfitungsflache HQuw

7| nach Daten- und Kartencienst der LUBW (Stand: 2020)

-\:. “'\ ’ \\\ : J \\
\ O\ \#’
- pA

e STEG

Stadtebauliche Missstinde

Abgrenzung
mem— ADgrenzung Integiertes gebieosbezogenes
! im Bereich il i
ca.2272m

Strukturelle Mangel

§ ) ‘ Teilleerstznaf Leerstand!
i Gebaude mit Umnut

Mindergenutze Gruncstickes
Flachen far Nachverd chtung

Funktionale Mingel

Hohes ich D
varkeht/ Belastung durch Immission/ LArm/ Abgase

@@ OCeahrenstelie
Engpass im Strafien- und Gehwegbereich

<

v

Mzngel im fehlende Quer

"o Informell zusgenragte Wegevarbindung

Raumliche Méngel/ Ortsbild

(77| verlust des Dorfikerns aufgrurd stadtebaulcher Misstarde:

Ll U , fehlende Bar F

* ‘ Gestalungsmange! Im offentiichen Platz- und Gron-
| berechy mangelrante Auferthaltsqualitat

*\\\\j Gestalungsmangel im pewaten Bereich
INNN Hof., Zufahrts- und Grundsticksbereicn

Gestalu m

Gemeinde
Simonswald

Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept
"Altsimonswald"”

‘—t;z

Stadientwicklung GmbH
Projekd hr. 10763 \ / Standort Stutigarl
20.00.2021M S Olgastréfie 54. 70182 Sklgan

21
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Ziele und Handlungsschwerpunkte

1
2
3.
4

Wohnen in der Ortsmitte
Starkung des Offentlichen Raums
Starkung der Versorgungsfunktion

Klimaschutz und Klimaanpassung

dic STEG
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Ziele und Handlungsschwerpunkte

Ziel und Handlungsschwerpunkt 1: Wohnen in der Ortsmitte

>

VvV V V V V

Schaffung von Wohnraum fir alle Generationen und Lebenslagen - auch durch
kommunale Grunderwerbe

Flachenpotenziale fir Wohnraum im Innenbereich erschlief3en

Revitalisierung von leerstehenden Gebauden und Uberfiihrung zur Wohnnutzung
Wahrung der lokalen Bautradition und der dorflichen Struktur

Schutz vor weiterem Verfall, insbesondere der ortsbildpragenden Gebaude

Modernisierung und Sanierung des Wohnbestandes, Starkung des
Wohnungsbestandes durch energetische und gestalterische Aufwertung

23
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Ziele und Handlungsschwerpunkte

Ziel und Handlungsschwerpunkt 2: Starkung des Offentlichen Raums

> Schaffen eines Ortszentrums in Altsimonswald mit Schwerpunkt der Konzentration
von sozialer und technischer Infrastruktur im Ortskern

> Beseitigung von Leerstanden (z.B. ehem. Metzger, Dorfschmiede)

> Mindergenutzte Flachen als Flachenpotenziale fir Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen aktivieren

> Barrierefreiheit an zentralen Stellen schaffen (wie dem Rathaus, Einzelhandel und
Dienstleistungsgebéauden)

> Aufenthaltsmaoglichkeit fur Kinder und Jugendliche im Zentrum schaffen

> Herstellen durchgangiger und sicherer Gehwege, Ful3wegeverbindungen und
Fahrradwege

> Neugestaltung von Stral3enabschnitten und Platzen, Schaffung attraktiver
Aufenthaltsbereiche zur Starkung der Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

> Anlage familienfreundlicher Stellplatze
> Uberdachung der Bushaltestellen

24
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Ziele und Handlungsschwerpunkte

Ziel und Handlungsschwerpunkt 3: Starkung der Versorgungsfunktion

> Sicherung der wohnortnahen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote in der
Ortsmitte

> Erganzung der vorhandenen Angebotsmischung durch Schaffung attraktiver
Standorte

> Attraktive Flachen fir Dienstleistungen und Gewerbe schaffen

25
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Ziele und Handlungsschwerpunkte

Ziel und Handlungsschwerpunkt 4: Klimaschutz und Klimaanpassung

> Verbesserung des Wohnumfeldes durch Qualifizierung von multifunktionalen
Grun- und Freiraumen, klimagerechte Gestaltung des Freiraums

> Energetische Sanierung und Verbesserung des privaten und 6ffentlichen
Gebaudebestands

> Entsiegelung offentlicher und privater Freiflachen

26
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/)

\
\.\

Sanierungsziele / Entwicklungsbereiche

142) Schaffung einer neuen Ortsmitte
1) A g der Ki mit

der
FuBwegebeziehung durch die Ortsmitte hin zu

denFreizeiteinrichtungen

- g um durch Nach

9 )

2) Neugestaltung der AuBenflachen im Bereich
"Neue Ortsmitte”

Entzerrung von Arbeiten & Wohnen

P g und 9
leerstehender Gewerbefldchen, z.B. fiir Start- UPS
L

~

dic STEG

Neuordnungskonzept/
Stadtebauliche Ziele

Abgrenzung

Entwicklungsschwerpunkte

S
S| Entwicklungsschwerpunkt

Gebaude

I:] Gebaude Bestand
Gebaude L
- Gebaude Planung

(B ]
kb) Kulturdenkmal nach § 2 bzw. 28 DSchG

‘DI Archaologische Kulturdenkmale § 2 DSchG
Stand Januar 2010)

ErschlieBung/ Freifldchen

im Bereich

ca.2272ha

Neu zu gestaltender StraRen- und Platzraum
mit Gebaudevorbereich

l:l NeuerschlieBung

|OOO|

Grunbereich/ Baume

ich/ neu

Neuplanung von Parkplatzen

g von Fug: ]

im ich der

DN |l

Leerstandsmanagement

Gemeinde
Simonswald

Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept
"Altsimonswald"

N
( T ‘I n
Stadlentwickiung GmbH
Projekt Nr. 10763 \ » Standort Stuttgarl
20.082021m N Oigastrale 54, 70162 Stuftgarl

27
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Malihahmen

1. Gebaude- und grundstiickbezogene Mal3nahmen

2. ErschlieBungs- und Gestaltungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum

3. Malnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel
4

Vorbereitende Mal3hahmen

=
E
=
=
|
=

28



W sivoncnate STEG

Malihahmen

Gebaude- und grundstickbezogene MalRnahmen

>

vV V V V

Sanierung der privaten Bausubstanz

Ausbau von un- und untergenutzten Gebauden und Gebaudeteilen

Kommunale Erneuerungsmafl3inahmen im Gebaudebestand wie z. B. dem Rathaus
Besondere Forderung der Sanierung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz

Herstellung der Barrierefreiheit an 6ffentlichen und privaten Gebauden wie dem
Rathaus, der Touristeninformation und allen zentralen Versorgungseinrichtungen
entlang der Talstral3e

Entwicklung des Ortskerns Altsimonswalds, der im Moment durch Funktionsverluste
und Leerstande gekennzeichnet ist

Reaktivierung der industriell genutzten, aber nicht optimal ausgenutzten Flurstticke
184, 149 und 148/2

Aufwertung privater Hofflachen und Erschliel3ungsflachen
Kommunale Grunderwerbe zur Starkung der neuen Ortsmitte

Aktivierung von Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich zur Starkung der
Wohnfunktion

29
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Malihahmen

ErschlieBungs- und GestaltungsmalRinahmen im 6ffentlichen Raum

>

>

>

Aufwertung der Ful3- und Radwegesituation
Schaffung durchgangiger Ful3- und Radwegebeziehungen

Aufwertung der Aul3enanlagen des neuen Gemeindezentrums, Neugestaltung
des Sagplatzes mit Neuordnung des Parkplatzes

Aufwertung des Aul3enbereichs am Schwimmbad mit Neuordnung der Stellplatze
Verbesserung der Parkierungssituation am Schwimmbad

30
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Malihahmen

MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den
Klimawandel

>

VvV V V V

Energetische Sanierung und technische Optimierung von privaten und
offentlichen Gebauden, klimagerechtes Gebaudedesign

Dach-/Fassadenbegriinungen (insbesondere fur offentliche Gebéaude als
Vorbildfunktion flr private Malinahmen)

Abbau Gberméafiger Versiegelungen

Pflanzung von trocken- bzw. hitzebestandigen (klimaresistenten) Baumen und
Strauchern

Baumpflanzungen mit ausreichend grof3en Baumscheiben bzw.
durchwurzelbarem Bodenvolumen

Reduzierung des Energiebedarfs z. B. von StralRenbeleuchtung
Anpassung von Stral3enbelagen

Versickerungsfahige Belage fir z. B. Hof- und Parkflachen, Zufahrten
Motivation der Burger zur Begrtiinung ihres Wohnumfeldes

31
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Malihahmen

Vorbereitende MalRhahmen

> Kontinuierliche Beteiligung der Birger

> Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

> Weitere stadtebauliche Untersuchungen und Fachplanungen

STEG

32
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MalRnahmenkonzept

e
{

MafRnahmenkonzept
Abgrenzung
L1 i i es
H im Bereich
ca. 22,72 ha
Gebzude

ohne Veranderung
- Modernisierung / Instandsetzung
- durchgreifende Intensitat
Gebaude /L g
ST

Denkmaleigenschaft nach § 2
bzw.§ 28 DSchG

Modernisierung / Instandsetzung
- geringe Intensitat

Grundstlick/ ErschlieBung
AR

L Gestalt im

NeuerschlieRung

&

Raum

Ing von P:

*l Grundstucksneuordnung

Grunderwerb

| neuzu 5 i
verbesserung Aufenthaltsqualitat

Aufwertung privater Hof- und ErschlieRungflachen

Herstellung Barrierefreiheit offentlicher Raum

Gemeindeeigene Flache/Gebéude

Gemeinde
Simonswald

Integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept
"Altsimonswald™

Projekt Nr. 10763

20.08.2021/ht Ny o Standort S

dic STEG

TEG

Stadtentwicklung GmbH
tuttgart
Olgastratie 54, 70182 Stultgar
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Kosten- und Finanzierungstbersicht (KuF)

Erforderliche Kosten zur Realisierung
der definierten Ziele auf der Basis
des Neuordnungskonzeptes

dic STEG

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

A Kosten
I Vorbereitende Untersuchungen £ 8.000
1. Weitere Vorbereitungen (Planungen; Gutachten) £ 77.000
n OrdnungsmaRnahmen
Grunderwerb, Neuerdnung £ 250.000
Sonstige OrdnungsmaBnahmen
darunter: € 2.000.000
a)  Abbruchkosten und Restwert 2E05TE
by  Erschlietung 11.000m2 x 150 - £ 16850 TE
V. BaumaRnahmen
Meodernisierung und Instandsetzung, privat £ BO0.000
20 Gebaude * x 30,000 GO0 T
V. Sonstiges £ -
VI Vergiitung f Honorar £ 180.000
Ausgaben gesamt, Summe | - V] £ 3.115.000
B Einnahmen
Reprivatisierung, Ausgleichshbetrage £ -150.000
c Zuwendungsfihige Gesamtkosten £ 2.965.000
Anerkannter Férderrahmen 1.333.333

* Annahme: Realisierungsgrad won 40 % bei 30 % Bezuschussung

34
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Weiteres Vorgehen im
Rahmen der VU

35
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Mitwirkung der Beteiligten
Wer wird Befragt — Wer ist beteiligt?

" Trager Offentlicher Belange

" Eigentimer, Mieter, Pachter (Gewerbetreibende) und
sonstige Betroffene

Was ist Ziel der Befragung der Beteiligten der
Sanierung?

" Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft

" Erhebung der Einschitzung der Beteiligten zu den Wesentlicher
(stddte-) baulichen Defiziten im Erfolgsfaktor fur die
Untersuchungsgebiet Sgnlgrung ist die

Mitwirkung der
= Abbildung der demographischen und 6konomischen Eigentiimerinnen und

Situation im Untersuchungsgebiet Eigentimer innerhalb des
Sanierungsgebietes

36
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. . ege Vorbereitende Untersuchungen STEG
Mitwirkung der Beteiligten Simonswald Af Simonswald ,
F rage bOge n Vorst;r::t;:::;:bnltersuchungen Simonsvlvald STEG E
LAt Simonswald® |
Gebaude und Grundstticksbogen (gelb) I p—

1 Wer wobt n der Wohnung?

" Trager Offentlicher Belange: A Simanaa e Smensueld - SeSTES

Gebédude- und Grundstiicksbogen

u.a. Nutzung, baulicher Zustand, Bewertung T e | |
Wohnumfeld, Absichten des Eigentlimers, INtEreSSe oo

1. Gebdudealter Baujahr: l Jahr des letzten Umbaus: I

an Sanierung L A

Reines Wohngebude Anzahl Wohaungen davon leerstehend
Wohn- und Geschftsgebiude Anzahl Betriebsstitten |

Wohngebéude mit angebautem Nebengebiude

Betriebs-/ Geschiftsgebaude

Haushalts- und Wohnungsbogen (grau) ISR e [ e 01

3. Wie wird das Erdgeschoss des Gebaudes genutzt?
Wohnnutzung
Gewerbliche Nutzung

" Sozialdaten, GroRe u. Aufteilung der Wohnungen,

4. Wie viele PKW-Stellplitze befinden sich auf dem Grundstiick?

davon leerstehend

Anzahl offene Stellplitze und Carports . .Anzahl Garagenstellplatze
Wohndauer, Bewertung des Wohnungszustandes -
5. Bitte bewerten Sie den Gebaudezustand
’ (Bitte jeweilige Note eintragen) Dach/ Dachstuhl 680
Fassade/ Maverwerk [ |
1= gut/neuwertig z.B. optische Unversehrtheit... Fenster/AuRentiiren

. 2= geringe Ménge! 2.8. notwendig, Heizung/ Sanitdr/ Elektro
3= erhebliche Mangel z.8. alte Bouteile, Undichtigkeiten... Zugangs-/ AuBenbereich [
4= substanzielle Méingel 2.8. stark schadhafte Bautelle... Gesamteindruck

. Eignet sich das Gebaude filr altersgerechtes Wohnen?

Mindestens eine Wohnung ist altersgerecht gestaltet (ebenerdig zuganglich, altersgerechtes Bad),
Mindestens eine Wohnung l3sst sich altersgerecht umbauen

.

[ ] 2 - Keine Wohnung st altersgerecht gestaltet oder lisst sich altersgerecht umbauen,
etriebsart, Gescnarisraume, bewertung des e e et s b

. Welche Bauteile wurden bereits wirmegedammt?

Zustandes der Raume, Angaben zur e S il = el

*

~

'1 Lo A ARRRNN JEaERERH §

Kellerdecke oder Bodenplatte komplett teilweise im Jahr
Fenster komplett teilweise im Jahr
Geschaftsentwicklung
Hinweis zum Datenschutz: Bitte wenden!
Die Daten werden nur fur die gemap § 138 erhoben und nicht an Dritte
weitergegeben. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG 2 Person, Tel. 0711/21068-0
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Kosten- und Finanzierungstbersicht (KuF)

Aktualisierung der KuF zum Ende der VU

Finanzieller Rahmen It. Zuwendungsbescheid vom 13.06.2022
Beantragter Forderrahmen: 2.220.000 €

Bewilligter Forderrahmen: 1.000.000 €
Anteil Land 600.000 € .
Anteil Gemeinde: 400.000 € .

STADTEBAU-
Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (LSP) FORDERUNG
Bewilligungszeitraum: 01.01.2022 bis 30.4.2031 von Bund, Landern und

Gemeinden
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Kosten- und Finanzierungstbersicht (KuF)

Aktualisierung der KuF zum Ende der VU

‘ Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiir NeumaRnahme (KuF-neu)

Malnahme

AUSGABEN
1 2 7
Seschitz!
endungs-
fahigs ol Bemerkungen
grammjahr
2021 Malnahme
TE T€
20 20
cn - A o |stidtebauliche Planungen
= 20 20 10 Bereich neus Orismitte
o - |Brunderwerbe im Bersich
. Grunderwerbe 1.000 300 300 400 | g e TR
Maknahmen zur Herstellung
Sonstine Ordnunas- von Full- und Radwegen
o naE 1.000 100 200 700 |Aufwertung Famiienparkplitze
o Aufwerung Aullenbereich der
neuen Crismitte
Private Baumalnahmen (ca.
Baumalinahmen 1.000 500 300 200 |20) und kommunale
Baumalinahmen
Vi Sonstige
© Malnahmen
Wergitung 150 10 20 20 100
Summe Ausgaben 3.220 30 940 840 1.410
(L -VIL)
EINNAHMEN
1 2 3 4 5 6 7
Einnahmen /eiter:
m
Programm- Bemerkungen
sinnahmen ahr

TE TE T€
Grundstickserdse 1.000 1.000
Darlehensruckfiisse
. Sonstige Einnahmen
Umne Emnshmen | 4,000 0 0 o | 1000
Saldo Ausgaben- 2220 ‘ 30 ‘ 940 ‘ 840 ‘ 410 ‘
Einnahmen

STEG

Férdermhmen |bifi ainiragan]

Salco bis Enca des fAinis

Seite 112
Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF laufende MaBnahmen)
1 2 il 4 L] T L] L] 10
barsits
angetalis
et
AZAA
™ TE ™ T T TE TE
AUSGABEN (L-VIL}
L vorberstends Untsrcuch ungen
|wiorta reitenc Unter sudurgan | 20000 | | 20.000] | |
1 1 1 1 1 1 1 1 ]
‘fumme | | | of o ‘00| of o] 0| ‘0000
i wasters Vorsersitung der Emeusrung
| [ 50.000] [ [ [ 15.000] 20000 15.000 50,000
I T T T T T T T
tumms Il | 50000 of o of 15.000] 20,000 | 15000 50000
W Brundsrwern
[ 1.000.000] [ [ [ zoooco[  scooco]  scooco| 4
T T T T T T T
fumme W | 1 oooooa| of of of  soooo0]  zoooo|  soooco]  1oooooo)
rv. #om ciigs O ren ungom sl atenan
213 prition withena VU o
500,000 wooo|  moooo| o000 0
500,000 500.000
1000 000 [ o 6] moooo]  vooooo|  #oooon)
500,000 zmooo| 4=
500,000 50,000 1zono0[ 300000
1,000,000 of ol ol Tooool  esooon| 300000
(Wi Zonclige Maknahmen
T T T T T T T T
summe W o [ o o [ o [ o
[ViL vergiiung
i  Age 150.000 15.000 15.000 15.000 15.000
I
‘Summe I 150000 [ o 15.000] 15.000 15000 15.000] 50000
Summe Ausgaben (L - VIL) 3220000 [] o) 36000 Go0000| 1886000 E0000| 3130000
EINNAHMEN (L -1}
L Grundtoskcensce
I T T T T T T T ]
Jumme | | af of of af of of o o
I Darishsncnd okl cos
Jumme 0 | af of of af of of o
. 2on ciig s Ennahmen
Summe W o 0 0 o 0 o 0 0
‘Summe Snnatmen (L - 0L 1 [l g 1 [l 1 [l 9
| ‘Faido A tgaben Einnahmen | am.owl ] ol m| Eo0000| 1ssE0m0|  E10.000) a.1aonm|
| bicher fesigelsgier | . ccc| | | tumme Epafisa 4 bl & dee uuo!s |
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Ausblick auf die
Sanierungsdurchfihrung
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Rechtliche Rahmenbedingungen / Instrumente

" Formliche Festlegung eines raumlich abgegrenzten Sanierungsgebiets
(§ 142 BauGB)

= Rechtsvorschriften des Besonderen Stadtebaurechts § 136 bis § 164 BauGB
— Umfassendes/Vereinfachtes Verfahren,

— Genehmigungspflichtige Vorhaben (144 BauGB)- Grundsticksgeschafte (VeraulRerung,
Erbbaurecht), Abschluss langfristiger Miet- und Pachtvertrage

- Eintragung von Grundschulden- Begriindung von Baulasten - Grundstucksteilungen-
Bauvorhaben

= Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde (§ 24, Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

= Moglichkeit der Kaufpreiskontrolle (§ 153 Abs. 2 BauGB, gegen Sanierungsspekulation) und
Erhebung von Ausgleichsbetragen
(§ 154 BauGB) beim umfassenden Verfahren.

" Gebote: Modernisierungsgebot § 177 BauGB, Baugebot (§ 176 BauGB) und Abbruchgebot
(§ 179 BauGB)

" Forderung von offentlichen und

privaten Mallnahmen gemal der Stadtebauforderrichtline des Landes "
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Verfahrenswahl

= 2 Verfahren:
" Vereinfachtes Sanierungsverfahren
" Umfassendes Sanierungsverfahren> Regelverfahren

" Was ist der Unterschied? In zwei Worten: Erhalten oder Umbauen!
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1. Vereinfachtes Verfahren

= Ziel: Wohnumfeldverbesserungen

® Gebiets- und Bewohnerstruktur bleibt
im Wesentlichen erhalten.

" Private Bausubstanzsanierung wird
durch die Stadtebauférderung
und/oder Steuererleichterungen
gefordert.

Keine oder nur geringflgige
BodenwerterhGhungen
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Merkmale

" Erhaltung und Verbesserung im Bestand stehen im
Vordergrund (Substanzsanierung)

" Es sind keine oder nur geringfligige
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen zu
erwarten

= §§ 152 bis 156a BauGB finden keine Anwendung — - oL e o

Erschlielungsanlagen werden durch

Erschlieungs- und Ausbaubeitrage finanziert

Besonderheit in Baden-Wdurttemberg:
Es werden keine Stral3enausbaubeitrage
erhoben!
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2. Regelverfahren

" alte nutzlose Baubestande werden beseitigt

" Neubauten sowie Neuordnung und Neugestaltung von Grundstiicken, StraBen und
Platzen -> Umbau

" Verbesserung der Lebensqualitat im Quartier

BodenwerterhnGhungen
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Beispiel fur bodenwerterhohende Komponenten

Vor der Sanierung Nach der Sanierung
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Merkmale

" Gebietsumgestaltung wird angestrebt (Funktionssanierung)

" Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen sind im oder in Teilen des
Sanierungsgebiets zu erwarten

= §§ 152 bis 156a BauGB finden Anwendung alte nutzlose Baubestdnde werden
beseitigt

Legende

Neubau | |
i Modernisierung [l
Erschlieung 7/

Ausgleichsbetrage konnen anfallen

Kaufpreisprifung durch die Gemeinde

a7
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Aussicht auf sanierungsbedingte Bodenwerterhohungen?
Umfassendes Verfahren!

Bodenwert €/m?

—t—

=

TR Endwert

Bodenwert unter Sanierungseinfluss

\

Sanierungsbedingte
Bodenwerterh6hung

——'

Anfangswert

}

7

A
1
1
A i
| Sanierungsunbeeinflusster Bodenwert i
i A ! i : T e
i i Jahre
I 1
Formliche Festlegung des Wertermittlungsstichtag
Sanierungsgebiets (spatestens bei Sanierungsabschluss)
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Fordervoraussetzung

" Grundstick liegt im Sanierungsgebiet
= Schriftliche Vereinbarung
" Der Gebdudeerhalt ist Sanierungsziel

" Die MaRnahme ist wirtschaftlich

" Die wesentlichen Mangel und Missstande werden beseiti

" Form und Material der sichtbaren
Bauteile entsprechen dem Ortsbild

VOR Baubeginn ist eine schriftliche

Vereinbarung zwischen dem Eigentimer und
der Stadt abzuschlieRen!
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Forderfahige MaBnahmen

" Erneuerung von Gebauden
— Verbesserung der Haustechnik
—Verbesserung der Wohnungen
— Energetische Verbesserungen
" Bautechnische Verbesserungen
= Abbruch von Gebduden
" Umnutzung von Gebauden

" Wohnraumerweiterung

Warmedammung an
Auftenwanden, Decken
und Dach

D)

1]/

Ermeuerung des
| AuRenputzes und Daches

Austausch von alten
Fenstern und Tiren

Einbau einer neuen
Heizungsanlage oder
Warmwasserbereitung

Innenausbau durch
Ermeuerung von Boden-,
Wand- und Deckenbelagen

Verbesserung der
Sanitérbereiche

Emeuerung der
Installationen

(Elektro, Gas, Wasser,
Ab )

> B >

Nutzung von Solarthermie

Veranderung
der Raumnutzung
und -gréite

Altersgerechter Umbau,
Reduzierung von Barrieren
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Forderfahige MaBnahmen

" Ordnungsmalnahmen
— Freilegung von Grundstlicken
— Entkernung

= Erstattung der Abbruchkosten und
Abbruchfolgekosten

= zu 100% Erstattung entsprechend
dem Sanierungsziel, Deckelung der
Erstattung auf z.B. max. 25.000 €)
moglich

STEG

Yl

Q
. R
% \%‘%{ @
.
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Nicht forderfahige MakRnahmen

" Reine MalRnahmen auf dem Grundstlick
" Reine Schonheitsreparaturen
" Unterlassene Instandsetzungen

" Neubaumaflnahmen

e STEG
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Steuerliche Verginstigungen

" Das Einkommenssteuergesetz bietet flir die
Herstellungskosten eine jahrlich erhdhte Steuerabschreibung.

" Vermietete Gebaude und Gewerbeeinheiten (§ 7h EStG)
- jahrlich bis zu 9 % Uber 8 Jahre, danach 7 % Uber 4 Jahre

LTI e
P A% oy 8 ¥ B
ARRRRRARUANERNLY N g A 3 B §

) 4 ~

i
]

I
|

= Selbstgenutzte Wohngebdude oder Baudenkmale (§ 10f EStG)
- jahrliche Abschreibung zu 9 % Uber 10 Jahre

LAEALT

Voraussetzung:

" Objekt liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet!

St S aauae R
‘ '] luliuk.( L
i

= Schriftliche Sanierungsvereinbarung!
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Beispielforderung

25%
25.000 €

Private BaumalRnahmen

40%
40.000 €

Denkmalgeschutzte Gebaude

Private Ordnungsmaf3nahmen, Abbrliche,

nicht denkmalgeschuitzt, Nachnutzung entspricht
2RV Sanierungszielen

100%
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Eigentimer: 7 Schritte zum modernisierten Gebaude

1) Vereinbarung eines kostenlosen Beratungsgesprachs

2) Kostenlose Modernisierungserhebung durch unseren
Bautechniker. Versand des Berichts an Eigentimer und Gemeinde

3) Gestalterische Abstimmung sowie Abstimmung der geplanten MaRnahmen und
Einholen von Kostenvoranschlagen bei Handwerkern

/) Feinabstimmung der umzusetzenden MaRnahmen und Berechnung der Forderhdhe
zusammen mit der Gemeinde und der STEG

5) Unterzeichnung einer Vereinbarung zwischen Eigentiimer und Gemeinde. Jetzt kann die
Baumalnahme beginnen!

6) Durchfiihrung der Bauarbeiten und Sammlung aller bezahlten Rechnungen zur
Einreichung bei der STEG flr die Ausbezahlung der Forderraten

7) Nach Abschluss der Arbeiten erfolgt die Schlussabrechnung. Ausbezahlung der
Schlussrate und Beantragung einer Steuerbescheinigung.
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Erneuerungsbeispiele
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Erneuerungsbeispiele
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Erneuerungsbeispiele

- ly g A B Jl . T

L
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Erneuerungsbeispiele
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Erneuerungsbeispiele
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Erneuerungsbeispiele

Nachher
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@Smmafd
Haben Sie Fragen?




die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Kartauserstral3e 51a — 79102 Freiburg im Breisgau
0761 — 2928137-0

steg-freiburg@steg.de

steg.de
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