Offentliche Bekanntmachung

6. Punktuelle Flachennutzungsplananderung ,Inried - Neumatte - Flotzebene*
Durchfihrung der Fruhzeitigen Beteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Waldkirch hat am 21.04.2021 in offentlicher Sitzung die
Durchftihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 6. Punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Waldkirch,
Gutach im Breisgau und Simonswald auf der Gemarkung Waldkirch beraten.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst drei Flachen auf der Gemarkung Waldkirch:

1.

Inried

Die ca. 7,42 Hektar grof3e Flache befindet sich im Nordosten von Waldkirch in unmittelbarer
Néhe der BundesstralRenanschlussstelle Waldkirch-Ost. Im Norwesten wird die Flache von
der Siensbacher StralRe begrenzt. Im Osten befindet sich die Kreisstrale 5104 und im
Suden schlie3t die bestehende Kleingartenanlage nérdlich der Gemeindestralte ,An den
Brunnenwiesen” an.

Neumatte

Die Flache befindet sich im Sitidwesten von Waldkirch nahe der BundesstraRenanschluss-
stelle Waldkirch-West. Die ca. 7,35 Hektar grof3e Flache wird im Nordwesten vom Mihlbach
bzw. dem Gewerbegebiet ,Waldmatten® und im Osten von der Elz bzw. dem Gewerbegebiet
,Mauermatten“ begrenzt. Im Suden verlauft die Landstral3e 186.

Flotzebene
Die ca. 3,34 Hektar gro3e Flache befindet sich im Osten von Waldkirch unmittelbar stdlich

der BundesstraRenanschlussstelle Waldkirch-Ost. Im Westen verlauft die Bundesstralle
294 und im Osten befindet sich die Arbeits- und Lebensgemeinschaft ,Am Bruckwald®.

Die Abgrenzungen der Flachen ergeben sich aus den nachstehenden Kartenausschnitten:
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2. Flache ,Neumatte” 3. Flache ,Flotzebene*
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die 6. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans ,Inried - Neumatte - Flotzebene® soll
die Voraussetzung schaffen, einen aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungs-
plan aufstellen und ein neues Gewerbegebiet entwickeln zu kénnen. Auf der Flache ,Inried*
soll der neue, konzentrierte Firmensitz der August Faller GmbH & Co. KG (Faller Packaging)
entstehen und auch weitere Gewerbebetriebe sollen die Moglichkeit bekommen, sich dort zu
etablieren. Neben der Schaffung von Gewerbeflachen, soll auch die Attraktivitat des Kollnauer
Bahnhofs gesteigert werden. Ein Park-and-Ride-Parkplatz soll die wenigen vorhandenen
Parkplatze erganzen und gleichzeitig zur Entlastung des Stadtzentrums vom Individualverkehr
beitragen. AuRerdem ist ein Briickenbauwerk im Bereich des Bahnhofs denkbar, um die
Ubergangssituation zum Park-and-Ride-Parkplatz und zum Gewerbegebiet zu optimieren.

Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht vor, die Flache ,Inried, die aktuell als Wohn-
bauflache dargestellt wird, in eine Gewerbebauflache umzuwandeln. Die Umwandlung ist nicht
nur stadtebaulich sinnvoll, sondern auch fur die kurzfristige Bereitstellung dringend benétigter
Gewerbeflachen aus eigentumsrechtlichen Grinden alternativios. Dementsprechend kdnnen
bisher geplante Gewerbeflachen, die auch im Flachennutzungsplan als solche dargestellt sind,
in der Praxis nicht fir eine Entwicklung herangezogen werden.

Dartiber hinaus hat die Anderung des Flachennutzungsplans zum Gegenstand, die Flache
.,Neumatte® kunftig nicht mehr als Gewerbflache, sondern als landwirtschaftlich genutzte
Flache darzustellen, sowie die Flache ,Flotzebene* als schon bestehende Wohnbauflache zu
vergrofRern. Dementsprechend wird der Flachennutzungsplan im Zuge der 6. Punktuellen
Anderung in drei Bereichen beriihrt. Die Flachen ,Neumatte“ und ,Flotzebene® werden fiir eine
Flachenrotation, die wegen des zu filhrenden Bedarfsnachweises im Rahmen des geplanten
Gewerbegebiets ,Inried” erforderlich ist, einbezogen. Vereinfacht dargestellt, bedeutet das: die
Wohnbauflache ,Inried* wird - soweit es ihre FlachengroRe zulasst - an die Wohnbauflache
.Flotzebene® angehangt und die Gewerbeflache ,Neumatte“ wird ins ,Inried” verlagert, wobei
die ,Neumatte* als landwirtschaftliche Flache verbleibt.

Verfahren

Die 6. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans wird als zweistufiges Regelverfahren
durchgefiihrt, welches aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und der Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
besteht. Eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB erfolgt obligatorisch. Parallel dazu wird
der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Inried” aufgestellt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf der 6. Punktuellen Flachennutzungsplananderung wird mit der Begriindung,
dem Artenschutz und der Raumanalyse, sowie der Baugrundvoruntersuchung in der Zeit von
Montag, den 14.06.2021 bis einschlief3lich Freitag, den 16.07.2021

— im Rathaus der Stadt Waldkirch, Marktplatz 1-5 in 79183 Waldkirch

— im Rathaus der Gemeinde Gutach i. Br., Dorfstraf3e 33 in 79261 Gutach i. Br.

— im Rathaus der Gemeinde Simonswald, TalstralRe 12 in 79263 Simonswald

wahrend der ublichen Dienststunden o6ffentlich ausgelegt. Dariiber hinaus kénnen weitere
Termine vereinbart werden.
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Pandemiebedingt wird gebeten, die glltigen Regelungen zum Infektionsschutz in den
jeweiligen Rathausern zu bertcksichtigen. Diese sind tagesaktuell im Internet abrufbar oder
telefonisch zu erfragen.

— Homepage der Stadt Waldkirch: www.stadt-waldkirch.de, Telefon: 07681/404-0
— Homepage der Gemeinde Gutach i. Br.: www.gutach.de, Telefon: 07685/9101-0
— Homepage der Gemeinde Simonswald: www.simonswald.de, Telefon: 07683/9101-10

Alle Unterlagen kénnen auch auf der Homepage der Stadt Waldkirch unter www.stadt-
waldkirch.de — Bauen & Wohnen — Bauleitplanverfahren eingesehen werden. Die dort
eingestellten Unterlagen sind identisch mit denen, die in den Rathausern ausliegen.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei den Verwaltungen abgegeben oder
alternativ per E-Mail geschickt werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen
mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

— Verwaltung der Stadt Waldkirch, Marktplatz 1-5 in 79183 Waldkirch,
E-Mail: abteilung4.2@stadt-waldkirch.de

— Verwaltung der Gemeinde Gutach i. Br., Dorfstraf3e 33 in 79261 Gutach i. Br.,
E-Mail: gemeinde@gutach.de

— Verwaltung der Gemeinde Simonswald, Talstral3e 12 in 79263 Simonswald,
E-Mail: gemeinde@simonswald.de

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung tber die 6. Punktuelle Flachennutzungsplandnderung unbertcksichtigt
bleiben kénnen.

02.06.2021

Roman Gdétzmann
Vorsitzender der VVG Waldkirch, Gutach im Breisgau und Simonswald
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